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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA

UCHWALA NR ..oviiriiiiiniiiiennnnnnns
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE
ZdNia ceeeiiennnnnnnnnn. r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019r., poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945,ze zm.) w zwigzku z
uchwatag Nr V.34.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 15 marca 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pilawa,

Rada Miejska w Pilawie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa
uchwalonego uchwata Nr XLI1.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Pilawa, zmienionego uchwalg .............

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE
§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa,
zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslajg granice dzialek o numerze ewidencyjnym:
1295/5, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305/1, 1305/3, 1305/4, zgodnie z rysunkiem planu
w skali 1:1000, stanowiagcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostalymi zatagcznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik
Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik Nr 3.

4. Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w czegsci
graficznej planu 1 obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwalg.

§2

1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla, ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych ustalen w granicach planu:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszardéw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;

9) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska wuzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

11) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

12) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;
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13) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)
4)
5)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku od
linii rozgraniczajacej terenu,

obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreSlonym
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej pokryty
ro$linnoscig petnigca funkcje ostonowa lub estetyczna;

ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa niezaliczong do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, ktorej ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie
przekracza granic dziatki budowlane;j;

powierzchni uzytkowej uslug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustug podstawowa,
odpowiadajaca celom 1 przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni stuzacej funkcji
magazynowej, biurowej oraz pomocniczej takiej jak komunikacja wewngtrzna,
pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne.

§4
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o roéznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiarowanie w metrach;
przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym,
Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§5

Przeznaczenie terenow

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych —

MW (U);

2) teren drogi publicznej klasy gtéwnej — KD-G.
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Rozdzial 2
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§6

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)

1)

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

harmonijne dostosowanie budynkéw do otaczajacego krajobrazu w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan poprzez zastosowanie odpowiedniej intensywnosci i wysokos$ci
zabudowy, kata nachylenia dachu i kolorystyki budynkéw, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi planu;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i
ksztattowanie W jej w obrebie zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§7
Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu Prawo ochrony
srodowiska.
W zakresie ochrony S$rodowiska, ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
Ustala sig, ze emisja substancji 1 energii, a w szczeg6lnosci dotyczaca wytwarzania wibracji,
promieniowania, hatasu, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych nie moze powodowa¢ przekroczen standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
W zakresie ochrony przed halasem nakazuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu na terenie oznaczonym symbolem MW(U) - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu Prawa ochrony
srodowiska;
W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzujg powszechne przepisy
prawa oraz przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wiasciwych poziomow substancji
W powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie ochrony powierzchni ziemi wskazuje si¢ zakaz prowadzenia robdt ziemnych,
ktére moglyby powodowaé trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dziatek
sasiednich lub wywotywa¢ osuwanie si¢ gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:
wskazuje si¢ odprowadzanie Sciekdw do wod 1 ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa wodnego;
wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych, ujetych w otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego.
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1)
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3)

1)
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3)

1)

2)
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W zakresie gospodarowania odpadami wskazuje si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§8
Plan ustala powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewngtrznym, poprzez droge publiczng gminng klasy dojazdowej (KD-D) — ul. Dworcowa
potaczong istniejgcym skrzyzowaniem z droga publiczng wojewodzka nr 805 klasy gtownej
(KD-G) — Al. Wyzwolenia, potozonymi poza granicami planu.
Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez drogi wewngtrzne,
realizowane w ramach ustalen szczegotowych terenu oznaczonego symbolem MW(U),
zgodnie z §10 i przepisami odrgbnymi.
W zakresie zasad parkowania ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych:
minimum 1,2 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny,
minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;
zapewnienie miejsc parkingowych dla oséb z kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
W zakresie zasad realizacji miejsc postojowych dla rowerow: minimum 10 miejsc/ 100
miejsc parkingowych dla samochoddow.
Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w ramach parkingéw podziemnych.

Rozdzial 5
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

zakaz lokalizacji statych lub tymczasowych obiektéw infrastruktury technicznej o
wysokosci roéwnej 1 wyzszej od 50m n.p.t.

dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, a takze w innych terenach na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz
A80mm,;

dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych.
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W zakresie odprowadzania $ciekéw wskazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw do systemu
zbiorczego miejskiej kanalizacji sanitarnej o S$rednicy nie mniejszej niz @90mm,
odprowadzajacej $cieki do miejskiej oczyszczalni Sciekow potozonej poza granicami planu;
W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1
roztopowych z dziatek budowlanych na teren nieutwardzony i zagospodarowanie w
granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich lub do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych, wskazuje si¢ zasilanie z
indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w
przepisach odrebnych wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w te energie;
dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych 15 kV, 0,4 kV, zwigzanych z
zasilaniem terendow objetych niniejszym planem lub biegnacych przez nie tranzytowo, trasy
linii i lokalizacje stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacych
ochrony zieleni;

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych i budowe nowych sieci o$wietlenia ulic, placow lub
innych terendw, ktéore wymagaja oswietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub
mienia;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, kolidujacych z
planowanymi obiektami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

W zakresie telekomunikacji obstuga z istniejagcych 1 rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

ustala sie zasilanie z istniejacej Sieci gazoweyj;

dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen sieci gazociggowej, o minimalnej $rednicy ¥32mm,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 10
Ustala si¢ przeznaczenie terenu- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych, oznaczone symbolem MW(U).
Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
place zabaw;
parkingi, w tym parkingi podziemne;
obiekty matej architektury stuzace rekreacji i wypoczynkowi;
zielen urzadzonag;
Dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej, w ramach ustug nieucigzliwych, w parterach
budynkéw o funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m;

przy realizacji potaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego
od 0° do 12°;

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem
materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sie:
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°, z dopuszczeniem
odchylenia do 30%.;
minimalna powierzchnia dziatki: 800m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20m:;
Ustalone w ust. 5 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen
pod drogi, sieci infrastruktury technicznej, ktérych celem jest poprawa warunkéw
istniejacego zagospodarowania.
Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci
1%.

§11

Ustala si¢ przeznaczenie terenu- droga publiczna klasy gléwnej, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem KD - G.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi¢ bedzie poszerzenie drogi publicznej klasy
G — glowne;.
Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

chodniki,

drogi rowerowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia infrastruktury technicznej;

Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.
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Rozdzial 7
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWAN IA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 12
1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za
wyjatkiem:
1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z
przeznaczeniem terenow W planie.

Rozdzial 8
PRZEPISY KONCOWE

§13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilawa.

§ 14
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pilawie



