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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA PILAWA

UCHWALA NR ..uiiiiiiiiiiineeeeeenens
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE
Z2dnia ..oeeevennninnnnn. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019r., poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945,ze zm.) w zwigzku z uchwala
Nr XXXIX.262.2018 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Pilawa,

Rada Miejska w Pilawie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Pilawa
uchwalonego uchwatg Nr XLII1.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy Pilawa, zmienionego uchwatg .............

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Pilawa, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu okre$lajg granice dzialek o numerze ewidencyjnym 1289/125,
1289/126, 1289/128, 1289/130, 1289/131, 1289/70, 1289/82, 1289/127, 1289/129, 1851,
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Pozostalymi zalgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalgcznik
Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatagcznik Nr 3.

4. Ustalenia planu stanowigce tre§¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w czg$ci
graficznej planu i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§2

1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j;

10) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Plan nie okresla, ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych obowigzujacych ustalen w

granicach planu:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesne;j.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej $ciany budynku od
linii rozgraniczajacej terenu;

2) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem literowym, a w przypadku wystapienia wigcej niz jednego terenu o tym samym
przeznaczeniu, numerem wyrozniajacym go sposrdd innych terenéw o tym samym
przeznaczeniu;
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zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej pokryta
ros$linnoscig petnigca funkcje ostonowa lub estetyczna;
uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ushugowa lub

rzemie$lnicza, niezaliczong do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, ktérej ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza granic dziatki budowlane;;

powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustug podstawowa,
odpowiadajacg celom 1 przeznaczeniu usthugi, bez powierzchni stuzacej funkcji
produkcyjnej, magazynowej, biurowej oraz pomocniczej takiej jak komunikacja
wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne;

§ 4
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiarowanie odleglo$ci w metrach;
przeznaczenia terendOw oznaczone symbolem literowym, a w przypadku wystgpienia wigcej
niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu, numerem wyrdézniajacym go sposrod
innych teren6w o tym samym przeznaczeniu.
Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§5

. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

harmonijne dostosowanie 1 wpisanie budynkéw w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan poprzez zastosowanie odpowiedniej intensywnos$ci i wysokosci
zabudowy, kata nachylenia dachu 1 kolorystyki budynkow, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu;

realizacje¢ oswietlenia ulicznego w sposob spojny z os$wietleniem obszaru przestrzeni
publiczne;.

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§6

W zakresie ksztaltowania krajobrazu, w granicach planu nie wystepuja obszary o krajobrazie

majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub architektoniczne.

2.

W zakresie ochrony srodowiska, ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie.
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3. Ustala si¢, Ze emisja substancji i energii, a w szczegolnosci dotyczaca wytwarzania wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
nie moze powodowac przekroczen standardéow jakosci §rodowiska poza teren, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

4. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje zachowanie na poszczegdlnych terenach
dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony §rodowiska;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U(MN) - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony §rodowiska;

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzuja powszechne przepisy
prawa oraz przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie witasciwych poziomoéw substancji
w powietrzu zgodnie z przepisami odregbnymi.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi wskazuje si¢ zakaz prowadzenia robot ziemnych,
ktore moglyby powodowac trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dziatek
sasiednich lub wywotywa¢ osuwanie si¢ gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie ochrony wod wskazuje si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie gospodarowania odpadami wskazuje si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
WYMAGANIA WYNIKAJACE
Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§7
1. Na obszarze objetym planem wystepuje obszar przestrzeni publicznej — oznaczony na
rysunku planu symbolami 1. KP, 2. KP.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej dla terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:
1) nakaz realizacji elementow uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej oraz
zieleni urzadzonej i nawierzchni drog, a takze o§wietlenia w sposdéb umozliwiajacy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu i wlasciwa ekspozycj¢ przestrzenng w sposob spdjny i
jednolity;
2) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terendw dla osob niepetnosprawnych.
3. Szczegdétowe warunki zabudowy i1 zagospodarowania terendOw przestrzeni publicznej
wymienionych w pkt. 1 okreslono w ustaleniach szczegoétowych dla terenow.

Rozdzial 5
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°,
z dopuszczeniem odchylenia do 25%.
2) Minimalna powierzchnia dziatek:
- dla terenu MW/U — 2000m?;
- dlaterenu U — 2000m2;
- dla terenu U(MN) — 800m?;
- dla terenu P/U — 120m2;
- dla terenéw KP — 600m2;
- dla terenu KDP — 4000m?;
3) Minimalna szerokos$¢ frontu dzialki:
- dla terenu MW/U — 30m,
- dla terenu U — 30m,
- dla terenéw U(MN) — 15m,
- dla terenu P/U — 15m,
- dla terenéw KP — 20m,
- dla terenu KDP — 50m,
2. Ustalone w ust. 1 zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen
pod drogi, sieci infrastruktury technicznej oraz podziatow powstajacych w wyniku regulacji
stanu prawnego, ktorych celem jest poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

Rozdzial 6
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§9
Na obszarze objetym planem, w stosunku do istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej Ministerstwa Obrony Narodowe] wskazuje si¢ zagospodarowanie terenu
zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§10

1. Plan ustala powigzanie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem z uktadem
zewngtrznym poprzez droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KD — D,
laczacy si¢ z drogg publiczng wojewodzka nr 805 — Al. Wyzwolenia.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez:

a) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem KD — L;

b) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem KD — D;

c) ciag pieszo — jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;

3. W zakresie zasad parkowania ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej planowanej inwestycji zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
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Rozdzial 8
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§11
W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:
mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe, remont i1 rozbiorke

istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,

lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajacych drog, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu, w szczegOlnoSci w pasie zawartym miedzy linig
rozgraniczajgcg drogi a linig zabudowy;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg 1 przeniesienie istniejgcych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz
zagospodarowaniem terenu.

zakaz lokalizacji statych lub tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci
réwnej i wyzszej od 50m n.p.t.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala si¢ zaopatrzenie terenu w wode z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejsze] niz P80mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i
zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu;

dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania Sciekow:

odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczego miejskiej kanalizacji sanitarnej o $rednicy
nie mniejszej niz P90mm, odprowadzajacej $cieki do miejskiej oczyszczalni Sciekdw
polozonej poza granicami planu;

wskazuje si¢ obowigzek uprzedniego oczyszczenia przez urzadzenia zlokalizowane na
dziatkach budowlanych $ciekow technologicznych nie spelniajacych  wymogow
umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskazuje si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i komunalnych do
wod powierzchniowych lub do gruntu, zgodnie z przepisami odregbnymi.

W zakresie wod opadowych i roztopowych:

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych na teren
nieutwardzony i zagospodarowanie w granicach nieruchomos$ci bez szkody dla gruntéw
sasiednich;

wskazuje si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie usuwania odpadow stalych wskazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych 1 technologicznych,
wskazuje si¢ zasilanie z indywidualnych zZrdédet ciepla z wykorzystaniem paliw zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w
przepisach odrebnych wszystkich obiektéw wymagajacych zaopatrzenia w t¢ energie;
dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych 15 kV, 0,4 kV (w systemie
napowietrznym, kablowym lub napowietrzno-kablowym) zwigzanych z zasilaniem terenow
objetych niniejszym planem lub biegnacych przez nie tranzytowo, trasy linii i lokalizacje
stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacych ochrony zieleni,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych 1 budowe nowych sieci o$wietlenia ulic, placow lub
innych terendw, ktdore wymagaja os$wietlenia ze wzglgdu na bezpieczenstwo ludzi lub
mienia;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z
planowanymi obiektami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog, a
takze w innych terenach na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluga z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych;

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;

dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen sieci gazociggowej, o minimalnej srednicy ¥32mm,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§12

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

zielen urzadzona;

realizacj¢ funkcji ustugowej w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;.

. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% dla dziatki budowlane;j;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,0m;

przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego
od 0° do 12°;

liczba miejsc parkingowych: minimum 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny
i dodatkowo minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50m” powierzchni uzytkowej
ustug, w tym nalezy zapewni¢ miejsca dla oséb z kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem
materiatoéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci
30%.

§13

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U(MN).

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

zielen urzadzona;

. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% dla dziatki budowlanej;

udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0m;

przy realizacji potaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego
od 0° do 35°;

dla dachéw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szaro$ci, czerni,
czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni,

liczba miejsc parkingowych: minimum 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny
i dodatkowo minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50m” powierzchni uzytkowej
ustug, w tym nalezy zapewni¢ miejsca dla oséb z kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem
materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m*;

4.

2.

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci
30%.

§14
Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U.
Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) infrastrukture techniczng 1 komunikacyjna,
2) parkingi, w tym parkingi podziemne,

3.
1)
2)
3)
4)

Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 dla dziatki budowlane;j;
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;

9
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 14,0m;

przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego
od 0° do 12°;

liczba miejsc parkingowych: minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50m’
powierzchni uzytkowej ustug, w tym nalezy zapewni¢ miejsca dla osob z kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem
materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci
30%.

§15

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczony

na rysunku planu symbolem P/U.
Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

zielen urzadzona;

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 dla dziatki budowlane;;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlane;j;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 14m;
przy realizacji potaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego
od 0° do 45°;

liczba miejsc parkingowych: minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50m’
powierzchni uzytkowej ustug i minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 200m’
powierzchni uzytkowej produkcyjnej, magazynowej i skltadowej, w tym nalezy zapewnié
miejsca dla osob z kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem
materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szaro$ci, czerni lub
czerwieni, z dopuszczeniem roéznych odcieni;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 120 m%;

4.

1)
2)

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci
30%.

§16

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod tereny placu miejskiego, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1. KP oraz 2. KP.
Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
obiekty matej architektury,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
10
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miejsca parkingowe;
Udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;;

. Maksymalna wysoko$¢ budowli do 6,0m;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;

. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej

ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci
1%.

§17

Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod terem parkingu, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDP.

Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
obiekty budowlane stuzace obstudze parkingu i parkingi wielopoziomowe,
zielen urzadzona,
obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 6,0m;

przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego
od 0° do 12°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 4000 m%;

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§18

Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KD — L.
Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

chodniki,

drogi rowerowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia infrastruktury technicznej;

miejsca parkingowe;

Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§19

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego

na rysunku planu symbolem KD — D.
Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
chodniki,
drogi rowerowe,
11
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zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury technicznej;
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§20
Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KPJ.
Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
chodniki,
drogi rowerowe,
zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

Rozdzial 10
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§21
Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow za
wyjatkiem:

1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z

przeznaczeniem terenow w planie.

Rozdzial 11
PRZEPISY KONCOWE

§22

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilawa.

§ 23

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§24

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pilawie
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