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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA

UCHWALA NR.......... 2019
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE
ZAdNia ceveeiinnnnnnns 2019r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2019r., poz. 506 ze zm.), art. 27, w zwigzku z art. 20 ust. 1, oraz art. 28 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz.
1945, ze zm.) w zwiazku z uchwata Nr XXX1X.263.2018 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia
26 kwietnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa

Rada Miejska w Pilawie stwierdzajac, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa
uchwalonego uchwatg Nr XLI11.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Pilawa, zmienionego uchwatg Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia
18 lipca 2019r.

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa,
zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru planu okreslaja granice dziatki 0 numerze ewidencyjnym 835, zgodnie
z rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Pozostalymi zatagcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik Nr 3.

4. Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w czegsci
graficznej planu 1 obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwalg.

§2

1. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz gabaryty obiektow,

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu ponizszych zagadnien:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) linii zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ze
wzgledu na brak wystepowania budynkow.

§3
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym;

5) osi linii — nalezy przez to rozumie¢ o$ linii przebiegajaca przez srodek grupy przewodow
linii elektroenergetycznej 110kV relacji Pilawa- Garwolin- Kozienice;

6) strefa potencjalnego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV—
nalezy przez to rozumie¢ obszar o szeroko$ci 18m po obu stronach od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej 110kV relacji Pilawa- Garwolin- Kozienice;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej
pokrytg roslinnos$cig rekultywowang: murawami trawiastymi, kwietnikami, drzewami i
krzewami ozdobnymi;
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§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obje¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) wymiarowanie odlegto$ci w metrach;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
5) strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.
2. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ poprzez realizacj¢ ustalen
szczegotowych, zawartych w § 11.

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISM, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§6

1. W zakresie ochrony srodowiska, ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla terenu.

2. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ zachowanie na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem ZP dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, jak dla terenow przeznaczonych na
cele rekreacyjno- wypoczynkowe.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi wskazuje si¢ zakaz prowadzenia robdt ziemnych,
ktore moglyby powodowa¢ trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dzialek
sgsiednich lub wywotywac¢ osuwanie si¢ gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wod wskazuje si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gospodarowania odpadami wskazuje si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6. Wskazuje si¢ zakaz emisji do srodowiska substancji, $ciekow, odpadow, hatasu
przekraczajacych wielko$¢ dopuszczalng normami.

7. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym wskazuje si¢ ochron¢ przed polem
elektromagnetycznym jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci, na podstawie przepisow
odrgbnych, dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych.
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Rozdzial 4
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

§7

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego
symbolem ZP:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) plan ustala kat potozenia granicy dziatki w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°,

z dopuszczeniem odchylenia do 10%.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen
pod drogi, sieci infrastruktury technicznej oraz podziatow powstajacych w wyniku regulacji
stanu prawnego, ktorych celem jest poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

Rozdzial 5
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§8

1. Ustala si¢ strefe¢ potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV, oznaczong graficznie na rysunku planu.

2. Naterenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, nie zwigzanych z linig elektroenergetyczna;
2) zakaz tworzenia hatd i nasypow;
3) wysoko$¢ drzew i krzewow do 4,0 m;

3. Wszelkie inne inwestycje niz wyzej wymienione wymagaja uwzglednienia na etapie
projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepisow odrebnych i Polskich Norm w strefie
potencjalnego oddziatywania.

Rozdzial 6
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§9
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez droge gminng wewnetrzna,
polozong poza granicami planu, 13czaca teren objety planem z uktadem komunikacyjnym drog
publicznych miasta Pilawa i miejscowo$ci Puznowka.
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Rozdzial 7
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i1 rozbudowe

istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej;

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci

wodociggowej poprzez przytacza wodociggowe, o srednicy minimum 80mm;

. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ odprowadzanie $ciekow o charakterze bytowo-

gospodarczym poprzez wywoéz do istniejacej oczyszczalni Sciekow;

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wskazuje si¢ odprowadzanie wod

opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony bez szkody dla gruntow

sgsiednich, nie zmieniajac stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku odptywu wod

opadowych.

W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych wskazuje sie:

1) gromadzenie, segregacj¢ i usuwania odpadow zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach odrebnych oraz w gminnych przepisach porzadkowych;

2) nakaz zapewnienia warunkéw do prawidtowego segregowania i gromadzenia odpadow
przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obiektow ustala si¢ wykorzystywanie

indywidualnych zrodet dostarczania ciepta o niskiej emisyjnosci.

Dla terenu objetego planem wskazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych dla obiektow

wymagajacych zaopatrzenia w t¢ energie.

. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe 1 rozbudowe istniejacej linii

elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

Dopuszcza  si¢  wyposazenie  terendOw  Wwyznaczonych  niniejszym  planem

w niezbedne sieci i1 urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne, dotyczy to rowniez

nadajnikow radiowych i wiez telefonii komorkowej wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Rozdzial 8
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§11

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP.

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) ciagi piesze;

2) drogi rowerowe;

3) place zabaw;

4) parkingi;

5) obiekty matej architektury stuzgce rekreacji i wypoczynkowi;

6) budowle, nieb¢dace budynkami lub obiektami matej architektury;
7) urzadzenia infrastruktury technicznej;
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8) drogi wewngtrzne;
9) S$ciezki ekologiczne;
10) tymczasowe ogrodki kawiarniane.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki
budowlanej,
2)  maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektoéw matej architektury do 6m,
3)  maksymalna wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej do 50m,
4)  liczba miejsc parkingowych:
a) minimum 25 miejsc parkingowych dla pojazdow na 100 uzytkownikow
jednoczes$nie, w tym minimum 10% miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) minimum 50 miejsc parkingowych rowerowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;
5)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?,
4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci
1%.

Rozdzial 9
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§12
Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z
przeznaczeniem terenu w planie.

Rozdzial 10
PRZEPISY KONCOWE

§13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Pilawa.

§ 14
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pilawie



