UZASADNIENIE

DO UCHWALY ..cevvvvvnnnnnnnnn.
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE
zdnia ...oeveviennnnnnn. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Pilawa

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.0.293 tj. ze zm.) sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pilawa, zawierajacy
czg$¢ tekstowa i graficzng wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na $rodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pilawa zostat
przygotowany w oparciu o uchwate Nr XVI1.113.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 12
grudnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pilawa, zmieniong uchwala Nr
XVIIIL.135.2020 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 6 lutego 2020r. zmieniajacg uchwale w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgs$ci miasta Pilawa.

Planem objeto obszar polozony w granicach miasta Pilawa, oznaczony w ewidencji
gruntéw 1 budynkéw numerem 1085/1.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w centralnej cze$ci miasta Pilawa,
pomiedzy ul. Kombatancka, ul. Wojska Polskiego 1 ul. Przedszkolakow, a jego powierzchnia
wynosi ok. 0,317 ha. Opracowanie planu dla przedmiotowego terenu umozliwi rozbudowe
istniejgcego budynku przedszkola, w celu wygospodarowania pomieszczen dla opieki nad
najmtodszymi dzie¢mi i utworzenie ztobka.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pilawa, uchwalonym uchwala Nr XLII.250.2014r. Rady Miejskiej w Pilawie z dnia
27 stycznia 2014r., zmienionym uchwatg Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18
lipca 2019r. obszar ten ma wyznaczony kierunek przeznaczenia jako teren ustug publicznych.

Niniejszy plan nie narusza ustalen ww. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilawa.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego
sporzadzania okreS§laja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.0.293 t.j. ze zm.).



Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa
okresla:

1)
2)
3)

3a)
4)

5)
6)

7)
8)

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

szczegdbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 prawo
do zadania od gminy odszkodowania lub zgdania wykupienia nieruchomosci ust. 4.

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa nie
okresla, ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w granicach planu:

1

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Niniejsze uzasadnienie zawiera nastgpujaca ocen¢ przedmiotowego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, ktéra wykazuje, ze w planie uwzglgdniono:

1.

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana
inwestycja o funkcji ustugowej publicznej, polegajagca na rozbudowie
dwukondygnacyjnego budynku przedszkola, odpowiada charakterowi pobliskiej
zabudowy, tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;.

walory architektoniczne i krajobrazowe — planowana rozbudowa nie wptynie
negatywnie na pobliskie tereny zarowno pod wzgledem architektonicznym, jak i



10.

11.

12.

krajobrazowym, z uwagi na fakt, iz dotyczy istniejacego juz budynku przedszkola,
ktéry swoja forma architektoniczng wpisuje si¢ w otaczajacy krajobraz i nie narusza
tadu przestrzennego tej czgsci miasta.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych i leSnych — ustalono uporzadkowang gospodarke wodno- Sciekowa,
wodami opadowymi; grunty wystepujace w obszarze objetym planem nie podlegaja
ochronie.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — na obszarze planu brak obiektéw o walorach kulturowych, brak
obiektow wystepujacych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
niepelnosprawnych — ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki i minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania standardéw uzytkowania terenu;
uwzgledniono potrzebe ochrony przed halasem powolujac si¢ na przepisy odrebne;
dopuszczono adaptacje istniejacych i budowe nowych sieci o§wietlenia ulic czy placow,
co ma szczegdlne znaczenie ze wzgledu na charakter przedmiotowe] inwestycji;
dopuszczono realizacj¢ hydrantow w celu umozliwienia dziatan ratunkowych, ustalono
miejsca parkingowe dla 0osob posiadajacych karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni — planowana rozbudowa budynku przedszkola,
umozliwiajagca utworzenie zlobka, pozwoli stworzy¢ miejsce do opieki nad
najmtodszymi dzie¢mi bez koniecznosci wydzielania nowego terenu pod inwestycje.

prawo wlasnosci — inwestycja zlokalizowana jest na terenie stanowigcym wilasnos¢
miasta i gminy Pilawa.

potrzeby bezpieczenstwa panstwa — zostaly zabezpieczone poprzez odpowiednie
ustalenia w zakresie wysokosSci zabudowy 1 zakazu lokalizacji stalych lub
tymczasowych obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 50
mn.p.t.

potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez ograniczenie
ucigzliwos$ci funkcjonowania obiektow 1 urzadzen do granic wyznaczonego terenu.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — planowana zabudowa moze by¢ zaopatrywana w media z
istniejgcych  systeméw  infrastruktury technicznej (sie¢  elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacyjna).

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wytozenie
do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
zapewnienie mozliwos$ci sktadania uwag.

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez caly czas
trwania procedury planistycznej zapewniony byl dostep do projektu planu, w
zachowaniu kolejnosci kolejnych krokéw procedury.
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13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci — na obszarze objetym planem istnieje sie¢ wodociggowa, z ktorej moze by¢
zaopatrywana planowana zabudowa, istnieja rezerwy wydajnosci ujecia i stacji
wodociggowe;.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
gminy Pilawa.

Ustalenia przedmiotowego planu nie sg sprzeczne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z uchwala w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwalg
Nr XXV.167.2017 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 2 lutego 2017r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Inwestycja realizowana bedzie ze S$rodkéw wlasnych Gminy, zgodnie z planem
finansowym, oraz ze srodkow zewnetrznych pozyskiwanych do budzetu Gminy.



	Planem objęto obszar położony w granicach miasta Pilawa, oznaczony w ewidencji gruntów i budynków numerem 1085/1. 


